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(All. alla Del di G.P.98 del 20/06/2013)
CAPITOLATO SPECIALE

per I'affidamento della gestione del complesso Millalago di Piediluco

Art.1 Oggetto dell’appalto
Oggetto del presente appalto € la gestione del lemsp denominato Villalago di Piediluco (Villa,
scuderie, casa del custode e relative pertinenzgjogrieta della Provincia di Terni, e del Parco
annesso come da planimetrie depositate pressdicitJfPatrimonio della Provincia di Terni,
secondo quanto previsto nel Disciplinare Tecnisiazionale che costituisce parte integrante e
sostanziale del presente capitolato.
Il complesso immobiliare € cosi catastalmente riisti
a) Villalago di Piediluco, loc. Monteluco, n.6 Piediluco: Fg. 174 p.lla 73 CF; pertinenze specifiche: Fg.
174 p.lla 114,115, 136, 137, 138, 139, 140, 71, CT.
b) Fabbricato ex scuderie, Voc. Alferini, n.7 Piediluco: Fg. 174 p.lla 74 sub. 8 CF; pertinenze specifiche:
Fg. 174 p.lla 111parte CT, 180 parte (gia 153) CT, 74 CF;
c) Abitazione custode, Voc. Alferini, n.3 Piediluco: Fg. 174 p.lla 72 sub. 3 CF; pertinenze specifiche:
Fg. 174 p.lla 141 CT.
d) Parte pubblica del Parco: Fg. 174 p.la 75, cabina Elettrica CF; Fg 174 p.lla 68,99,100,101 parte,
106,107,108,112,113,116,117,127,128,133,134,135,141,111parte,142,148,149,151,154,155,157,
180 parte (ex 153), 181 (ex 152) CT; Fg 175 p.lla 12, 318,319,320,321,323,491 parte,493CT , per un
totale di circa 63 ettari.

Si precisa che allo stato attuale il fabbricato della Villa, delle Scuderie ed il Teatro all’'aperto sono inagibili e
pertanto la fruibilita degli stessi € subordinata alla realizzazione degli interventi obbligatori richiesti nel
disciplinare.

La Provincia affida altresi all’aggiudicatario ilagvi arredi, impianti, attrezzature nello stato d
fatto in cui si trovano i quali rimangono di eséuasproprieta della Provincia e pertanto inventaria
nel Patrimonio mobiliare del’lEnte come risulterall@élenco depositato e controfirmato al
momento della consegna dei luoghi dell'appalto.

Il concessionario si impegna a custodire gli imntia@iche in riferimento a quanto previsto dall’art.
2051 cc.

Art.2 Finalita della Concessione e Condizioni spefiche

La gestione dovra essere volta a valorizzare e powere il complesso di Villalago ed il
patrimonio culturale ed ambientale del territortbassicurare le migliori condizioni di utilizzazien

e di fruizione dello stesso.

L’aggiudicatario dovra attuare il progetto presémtan sede di gara ai fini dell’aggiudicazione
dell'appalto e per tutta la durata dello stessor@@arantire all Amministrazione Provinciale piena
collaborazione per lo sviluppo dei servizi in tenidi ottimizzazione delle prestazioni.

A decorrere dalla data di consegna e quindi andake more dell’effettivo utilizzo dell'immobile

da parte di esso, dovra essere dato corso allowgestrdinaria del Parco garantendone I'accesso
pubblico per la porzione allo scopo destinata eipgagriodi prestabiliti (cosi come descritto nel
progetto di gestione e valutato in sede di Offéetanica). A decorrere dalla suddetta data nessun
onere potra gravare sullAmministrazione concedentger quanto concerne la cura e la
manutenzione delle strutture e del parco. Qualmaggetto gestore, al fine della realizzazione del
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progetto di gestione e di ristrutturazione oggedtl’'offerta presentata in sede di gara, non
ottenesse il rilascio delle necessarie autorizrazoa parte delle Amministrazioni all’'uopo
preposte, non avra nulla a pretendere nei confdatifiAmministrazione aggiudicatrice.

La mancata o incompleta esecuzione dei lavoristliuiturazione della struttura o il mancato avvio
della gestione della stessa, nei termini che saradefiniti nel contratto, comporteranno
'automatica decadenza della concessione e I'incamento delle cauzioni a garanzia, salvo il
ristoro di maggiori danni.

Ogni modifica di qualsivoglia natura che dovesseegtire gli immobili deve essere previamente
autorizzata dall’'Ente proprietario il quale e tenaftresi a valutare ed approvare previamente la
tipologia di ogni attivita che viene esercitatdimiérno dellimmobile per tutto il periodo di data

del rapporto concessorio pena decadenza dell@mstess

La gestione della guardiania si trasferira in cajpooncessionario dal momento della consegna dei
luoghi.

Art.3 Durata della concessione

La concessione avra la durata prevista nel proggtéorisultera aggiudicatario e comunque non
potra essere superioael anni 20a decorrere dalla data di stipula del contrattoziétato il rinnovo
tacito.

Al termine del contratto o alla sua anticipata eegme per qualsivoglia motivo, le nuove
realizzazioni entrano a far parte a titolo gratudtel patrimonio dell’Ente, ed il Concessionario
dovra provvedere al ripristino dello stato delledhi (in caso di strutture rimovibili), qualora e
avanzasse richiesta in tal senso.

Art.4 Condizioni di partecipazione

Alla Ditta partecipante vengono richiesti, penawsione, i requisiti di ordine generale relativiaal
insussistenza delle cause di esclusione dallagyaatdone alle procedure di affidamento previste
dall'art. 38 del D.Lgs 163/2006, i seguenti redilisi

- Possono concorrere alla gara soggetti singdlirtitr o consorziati, ovvero soggetti che intendano
riunirsi o consorziarsi ai sensi degli artt. 35,6387 del D. Lgs. n.163/2006 ;

- Possono inoltre partecipare alla gara soggedbildi in altri Stati aderenti al’'Unione Europea
(U.E.) alle condizioni di cui all’art. 39 del D.Ld$3/2006;

| concorrenti riuniti in raggruppamento temporadeoono indicare, ai sensi dell’art.,3bmma 13
del D. Lgs. n. 163/2006 le quote di partecipaziaheggruppamento stesso.

4.bis Documentazione relativa all’offerta tecnica:
In sede di presentazione della offerta il concde@ovra presentare:

1. Progetto di gestionecontenente la proposta di utilizzo della villaeadl@ relative pertinenze
ivi incluso il Parco, anche con riferimento alle daéita di fruizione al pubblico. Oltre alle
attivita che il concorrente intende avviare pressomplesso immobliare, il progetto dovra
contenere I'elencazione delle eventuali opere edilimpiantistiche connesse e conseguenti
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(indicate alla voce lavori di restauro e risanamento conservativo- neioepere” del

disciplinare tecnico prestazionale).

Progetto preliminare degli interventi edilizi proposti di cui al precedente punto 1.

Cronoprogramma_della_proposta di_gestione dal quale risultino inequivocabilmente a

decorrere dalla data di perfezionamento del cdoti@itconcessione in tempi di attivazione

delle attivita della proposta di cui al precedgninti 1) e 2) , di realizzazione delle opere e

la eventuale minore durata rispetto al terminedaiti di anni 20.

4. Progetto _preliminare degli_interventi_edilizi_obbligatori elencati alla voce ifiterventi
edilizi di manutenzione straordinaria da prevedesbbligatoriamente” del disciplinare
tecnico prestazionale. Per i quali &€ stabilita dini@ata massima complessiva di 465 gg.
comprensiva dei tempi di progettazione ed autorinree.

5. Cronoprogramma_del progetto _interventi_edilizi_obbligatori relativo alla realizzazione
degli interventi di cui al punto 4 contenente licakzione della eventuale minore durata
rispetto al termine indicato di anni 20.

w N

La progettazione preliminare dovra essere confathaeparte Il titolo 1l sezione Il del D.P.R.
207/2010 ad eccezione dell’art. 22 in quanto ndohgesto il calcolo della spesa.

Gli interventi di cui ai punti 2 e 4, essendo mgnti su beni pubblici, devono essere progettati,
esequiti e collaudati nel rispetto delle disposikidi cui al D. Lgs. 163/2006.

| progetti dei lavori di ristrutturazione e di rifzionalizzazione della struttura, elaborati da tiecn
abilitati, a livello di progetto preliminare, dovravidenziare caratteristiche tecniche, tipologiche,
funzionali e qualitative non inferiori a quelle miste dallo Studio di fattibilita predisposto
dallAmministrazione provinciale.

Art.5 Accesso alla Villa e al Parco

Hanno diritto di accedere al Parco ed alle straftun qualsiasi momento coloro i quali
nell'interesse della Provincia si recano per aii@te rilievi e sopralluoghi, previo accordo con il
concessionario

Sara cura del concessionario disciplinare le mtzdali accesso al complesso immobiliare da
parte di soggetti terzi .

Laddove per cause di forza maggiore dovesse disporagibilita della struttura ovvero
dell'accesso ad essa, nulla potra essere addebit#&mministrazione Provinciale.

Art.6 Condizioni economiche e di esecuzione del s&zio

Importo posto a base di gara

- canone annuo a favore della Provincia di TeZnb.000,00

- Importo totale a base di gara previsto per la dudat contratto€. 95.000,00

Tenuto conto delle difficolta logistico-organizzegiconnesse all'avvio dell’attivita, ed al fine di
agevolare il Concessionario nel primo periodo di@awento, il canone annuo di gestione dovra
essere corrisposto a partire dal secondo anno diaéadi consegna con rate mensili anticipate
entro il 5 di ogni mese.
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Art.7 Responsabilita- Copertura assicurativa

L’aggiudicatario & responsabile dei danni arreaatiersone e cose imputabili ad un non corretto
espletamento dei servizi oggetto della gestione.o¢gmi caso il gestore dovra provvedere
tempestivamente ed a proprie spese al risarcimggit@lanni causati a persone e cose e quando
possibile alla riparazione e/o sostituzione dedidilistrutte o deteriorate.

Il gestore dovra stipulare apposita polizza RCT walidita dalla data di stipula del contratto saio
termine della concessione tenendo sollevato e@nimel I'Ente proprietario da qualsivoglia
denuncia e pretesa, con i seguenti massimali:

€. 2.5000.000, per danni a beni immobili

€. 2.500.000,00 per morte

€. 1.500.000,00 per lesioni a persone

€. 1.00.000,00 per danni a cose o animali

La polizza specifica per la concessione in oggétiara prevedere I'estensione della garanzia alla
responsabilita civile personale degli operatori ghestano servizio in nome e per conto
dell'aggiudicatario.

Art.8 Criteri di aggiudicazione

L’'aggiudicazione della gara, con procedura apestaa effettuata con il criterio dell'offerta
economicamente piu vantaggiosa, ai sensi delB&rtlel D. Lgs. n. 163/200&pplicando i seguenti
criteri di valutazione.

Criteri e punteggi attribuibili:

A) OFFERTA TECNICA

Al) CRITERI QUALITATIVI:

A1.1) QUALITA' DELLA PROPOSTA DI GESTIONE

A 1.1.1) QUALITA’ DELLE ATTIVITA’ PROPOSTE P.ti._20_

A 1.1.2) QUALITA’ DEGLI INTERVENTI EDILIZI DI VALOR IZZAZIONE
PROPOSTI (intesa in relazione al tipo di interee@tnon alla sua qualita
progettuale che verra valutata al punto A.1.2.1) P.ti. 15

A 1.1.3) VALUTAZIONE CRONOPROGAMMA DI ATTIVAZIONE CELLE
ATTIVITA’' E DI ULTIMAZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI
PROPOSTI Pti_ 5

A 1.2) QUALITA DELLA PROPOSTA DI RISTRUTTURAZIONE
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A 1.2.1) QUALITA DELLE MODALITA’ DI REALIZZAZIONE D EGLI
INTERVENTI DI VALORIZZAZIONE PROPOSTI DESUMIBILE
DALLA PROGETTAZIONE PRELIMINARE PRESENTATAP.ti 5

A 1.2.2) QUALITA DELLE MODALITA’ DI REALIZZAZIONE D EGLI
INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE OBBLIGATORIAMENTE
RICHIESTI DAL CAPITOLATO DESUMIBILE DALLA
PROGETTAZIONE PRELIMINARE PRESENTATA Pti20_

A 2) CRITERI QUANTITATIVI

A 2.1) MINORE DURATA DEL TEMPO DI ESECUZIONE ( 465G.) PER GLI
INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE OBBLIGATORIAMENTE RCHIESTI
DAL CAPITOLATO P.ti 10

A 2.2) MINORE DURATA DELLA CONCESSIONE RISPETTO LBURATA
MASSIMA (20 ANNI) P.ti5

B) OFFERTA ECONOMICA

B.1) AUMENTO RISPETTO AL CANONE ANNUO MINIMO (€ 500,00) P.ti 20

Alla valutazione dell'offerta economica sono amneesslo le offerte tecniche che hanno raggiunto
un punteggio pari o superiore a 40 punti.
L’amministrazione si riserva la facolta di aggiuatie la gara anche in presenza di una sola offerta
valida purche congrua e vantaggiosa, ovvero di pmtedere all'aggiudicazione senza che i

partecipanti possano pretendere alcunché a tisdecitorio.

Il progetto di gestione,a pena di esclusione dovra essere redattan massimo di 30 facciate
formato A4 (margini destro, sinistro superiore ed nferiore: 1,5 - corpo del testo Arial 12 —
interlinea singola).

L’attribuzione dei punteggi avverra secondo quanmgyisto dall’allegato P del DPR 207/10 comma
1 numero Il. Per quanto concerne l'offerta qualatil coefficiente V.(a)i verra determinato
mediante media riparametrata ad 1 dei coefficighsicrezionalmente attribuito dai singoli
commissari.

Per la parte quantitativa di cui ai punti A 2.14@.2 il V.(a)i verra attribuito mediante la fornaul
Vai=Rai/Rmax

Dove Rai e la migliore offerta da singolo concoteeed Rmax € la minore durata offerta tra quelle
pervenute
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Per I'offerta economica il punteggio (Pi) relatiad ogni concorrente verra attribuito in maniera
proporzionale lineare conferendo il massimo puritegia maggiore offerta e 0 punti alla offerta
coincidente al canone minimo secondo la seguemeuia

Pi= 20 x (Oei-5000)/(Oemax-5000)

Dove Oei e l'offerta del singolo concorrente ed @gra la migliore offerta di tutti i concorrenti.

Tutti i calcoli vengono arrotondati al secondo deale, superiore se il terzo decimale € pari o
maggiore a 5.

Art. 9 Cauzione definitiva
All'atto della stipula del contratto, a garanzial'éshtto adempimento di tutti gli obblighi
contrattuali, I'aggiudicatario depositera:

1) una cauzione pari ad €. 30.000,00 a garanzidi deerventi edili che verra svincolata
all'esito positivo del collaudo da parte dell'UffacTecnico della Provincia,

2) una cauzione pari ad €.50.000,00 con durata gdki gestione a garanzia del mancato
pagamento del canone e/o del deterioramento efol dameni oggetto di concessione per
fatto imputabile al gestore.

Salvo il diritto al risarcimento degli eventuali gggori danni, in qualunque momento, la Provincia
puo ritenere sul deposito cauzionale i crediti\darii a suo favore dal presente capitolato e dal
relativo contratto. In tale ipotesi, il gestore @n@ obbligato a reintegrare o a ricostituire il ak{o
cauzionale entro 30 giorni da quello della notificae del relativo avviso.

La cauzione dovra prevedere la rinuncia al berefaglla preventiva escussione del debitore
principale e la sua operativita entro 30 giornemplice richiesta scritta della Provincia.

La cauzione dovra contenere la clausola attestantalidita e I'operativita della stessa sino alla
data in cui TAmministrazione rilascera il nullatasallo svincolo per cessata pendenza a carica dell
ditta garantita.

Contestualmente alla garanzia definitiva 'aggiathcio dovra versare I'importo relativo alle spese
contrattuali.

Art.10 Inadempienze

Le inottemperanze degli obblighi previsti nel prdasecapitolato e nel Disciplinare verranno

direttamente contestate al responsabile indicdtgesdore.

In caso di infrazioni accertate quali:

- mancata manutenzione ordinaria previa segnalazeshassegnazione dei termini di intervento;

- apertura e chiusura del parco pubblico in oraesi da quelli proposti nel Progetto di gestione;

- comportamenti non consoni ai luoghi ed alle #@tiida parte del personale dell’aggiudicatario su
segnalazione dei fruitori e da parte del persodela Provincia,

’Amministrazione addebitera per le infrazioni adaée una sanzione di €. 100,00 cad;-

Per infrazioni di particolare gravita o a seguitiel ripetersi di infrazioni gravi che pregiudichino

'immobile o la sua gestione sara facolta dell’Amistrazione risolvere il contratto anche prima
della naturale scadenza salvo il risarcimento dahd.
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Art. 11 Cessione a terzi

E’ vietato cedere a terzi in tutto o in parte ihtratto di concessione del servizio, salvo espressa
autorizzazione da parte dellAmministrazione comced. E' consentito I'affidamento a terzi di
singoli servizi.

L’inosservanza di tale divieto comporta la risobre di diritto del contratto ai sensi dell’art. 45

cc fatto salvo il risarcimento di eventuali maggubanni.

Art.12 Risoluzione del contratto

Oltre a quanto previsto dall'art. 1453 e 1455 cc ipeasi di inadempimento alle obbligazioni
contrattuali, possono costituire motivo per lalugmne del contratto le seguenti ipotesi:

-gravi violazioni degli obblighi contrattuali norlirainate dall’aggiudicatario, anche a seguito di
diffide formali ad adempiere;

- gravi irregolaritd che possano arrecare danno wghti dei servizi o, anche indirettamente
all’Amministrazione,

- verifica di responsabilita con dolo o colpa aiaardel personale o degli incaricati del
Concessionario, per danni alla struttura, agli anfij ai beni di proprieta dell’'Ente o di terzi.
L’Amministrazione inoltre avra il diritto di procede alla risoluzione del contratto per colpa della
Ditta aggiudicataria nei seguenti casi:

-se la ditta fosse dichiarata in stato fallimentardi insolvenza o avesse richiesto un concordato
giudiziale o extragiudiziale;

- ove si verifichino da parte della Ditta ripetutasgressioni di impegni contrattuali malgrado gli
avvertimento scritti dell’ Amministrazione.

Ogni inadempienza agli obblighi contrattuali sarpedficatamente contestata per iscritto
dallAmministrazione al rappresentante dell’Aggicatiario, prefissando un termine di 10 giorni per
la presentazione delle controdeduzioni decorso ulaley I'’Amministrazione adottera le
determinazioni di sua competenza.

In caso di risoluzione del contratto per i motiviatii sopra, non spetta all’aggiudicatario alcun
indennizzo e '’Amministrazione ha facolta di incaare la cauzione quale penale oltre alle
eventuali somme relative al danno che possa esderivato all’Ente.

F.To Dott.ssa Gioia Rinaldi
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